Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

ROGOWSKI

DEVELOPMENT

,Atrium Sw. Rocha”

przy ul. Swietego Rocha w Bialymstoku

PROSPEKT INFORMACYJNY INWESTYCJI

CZESC OGOLNA

stan na dzien sporzadzenia: 08.01.2026.

DANE DEWELOPERA

Deweloper ROGOWSKI CENTRUM Spdtka komandytowa
KRS 0000299317
Adres 15-281 Biatystok, ulica Legionowa 28 lok. 202

Nr NIP i REGON

(NIP)

542-307-15-18

(REGON)

200193040

Nr telefonu

(085) 749 99 09

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@rogowskidevelopment.pl

Nr faksu

(085) 749 99 02

Adres strony internetowej
dewelopera

www.rogowskidevelopment.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazac (o ile istnieja

) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Biatystok, ul.Zachodnia 2G

Data rozpoczecia

27.04.2012.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

03.06.2014.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Biatystok, ul. Jana Pawta Il 59 F

Data rozpoczecia

04.2014 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

16.06.2016.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Biatystok, ul.Szymborskiej 2

Adres

: 19.11.2018.
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 17.11.2021.
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie) |nie dotyczy

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej
numer obrebu ewidencyjnego’

Biatystok, ul. Sw Rocha w Biatymstoku

obreb: 11 Srédmiescie,

dziatki nr: 288 i 289, 274/5 i dziatka o projektowanym numerze: 290/2

Nr ksiegi wieczystej

KW nr: BI1B/00032221/6

dziatki nr: 274/5 i 290/2 (ktéra powstanie z podziatu dziatki nr 290) zostang wydzielone
z KW BI1B/00147187/4 i dotgczone do KW BI1B/00032221/6

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®

nie dotyczy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem i
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku” zatwierdzone
Uchwatg nr X11/165/19 Rady Miasta Biatystok z 18.06.2019.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XXIV/373/16 RADY MIASTA BIALYSTOK
z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i
Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha
i Sukiennej) - etap |

Miejscowy plan rewitalizacji

Na terenie miasta Biategostoku nie wyznaczono w drodze
uchwaty Rady Miasta Biategostoku obszaru rewitalizacji
oraz nie ustanowiono Specjalnej Strefy Rewitalizaciji, o
ktorych mowa w art. 8 i art. 25 ustawy z dnia 9.10.2015. o
rewitalizacji (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 485)

Miejscowy plan odbudowy

nie dotyczy

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne

3




W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow ustala sie:
a) kolorystyke elewacji stonowang, zastosowanie koloru
wylgcznie w sposob odzwierciedlajgcy rozrzezbienie
elewacji budynku oraz podkreslajgcy detal architektoniczny,
b) kolorystyke pokrycia dachéw w odcieniach: brazu,
ciemnej czerwieni oraz szarosci — z wyjatkiem dachéw
ptaskich, (....) dopuszcza sie stosowanie ogniw
fotowoltaicznych wytgcznie na budynkach, lokalizowanych
w sposob niewidoczny od strony przestrzeni publicznych;
3) zakazuje sie: a) lokalizacji elementéw technicznego
wyposazenia budynkéw tj. urzadzen stuzacych do
wentylacji, klimatyzacji itp., wykraczajgcych poza lico
budynku oraz anten satelitarnych — na elewacjach
i potaciach dachowych od strony przestrzeni publicznych,
b) rolet zewnetrznych, wykraczajgcych poza lico budynku,
W zakresie lokalizacji ogrodzeh ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ ogrodzen na 1,6 m od poziomu terenu; zakazuje
sie: a) grodzenia terendw — z zastrzezeniem pkt 3,
b) stosowania ogrodzen petnych, prefabrykowanych przeset
zelbetowych i betonowych oraz ogrodzen z blachy,
z zastrzezeniem ogrodzen budowlanych; 3) dopuszcza sie
grodzenie: a) terendw ustug z zakresu oswiaty i kultu
religijnego, b) zapleczy budynkoéw ustugowych, c) istniejgce;
zabudowy jednorodzinnej, d) przejs¢ bramowych
w parterach budynkow.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace
warunki umieszczania tablic i urzgdzeh reklamowych:
1) na $cianach budynkéw ustugowych i mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze - zgodnie
z ustaleniami ust. 2; 2) na obiektach tymczasowych oraz
obiektach matej architektury — zgodnie z ustaleniami ust. 3
i 4; 3) jako wolno stojgcych na terenach zabudowy
ustugowej i w przestrzeniach publicznych — zgodnie
z ustaleniami ust. 5. 2. Na $cianach budynkéw dopuszcza
sie umieszczanie wylgcznie: 1) szyldéw, w tym w formie
literniczo-graficznej formy przestrzennej Ilub neonu:
a) o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 0,3 m?,
montowanych ptasko na $cianie budynku w rejonie
gtébwnego wejscia do budynku (lokalu ustugowego) oraz
przejs¢ i przejazdéw bramowych, o formie i wymiarach
ujednoliconych w obrebie poszczegdlinych budynkéw,
wkomponowanych w ukfad elewacji, b) o powierzchni
ekspozycyjnej do 2,0 m? wigcznie — montowanych ptasko na
Scianie budynku w pasie elewacji o wysokosci maksimum
0,7 m nad witrynami i wejSciami do lokali ustugowych
(ponizej gzymsu oddzielajgcego parter od wyzszych
kondygnacji), o wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,
z nakazem utrzymania jednakowej wysokosci szyldow oraz
ich powierzchni ekspozycyjnej w obrebie poszczegdinych
budynkoéw; 2) szyldéw typu ,semafor” — montowanych
w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,7 m nad
witrynami i wejsciami do lokali ustugowych.

Inne*

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z MPZP czesci osiedli Centrum i Przydworcowe
w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej), Uchwata nr
XXIV/373/16 Rady Miasta Biatystok z dnia 30.06.2016 r.
teren inwestycji potozony jest na obszarze oznaczonym
symbolem 2.1.2U,MW

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1.1U,MW
i 21.2U,MW przeznacza sie¢ pod zabudowe ustugowsg i
mieszkaniowg  wielorodzinng ~wraz z  obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzong.
Ustugi ustala sie co najmniej w parterze budynkow
lokalizowanych bezposrednio w pierzei ulic Bohaterow
Monte Cassino i Sw. Rocha.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Plan nie zawiera ustalen w tym zakresie

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalna  wysoko$¢  zabudowy  okreslona  dla
poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegotowych
dotyczy budynkéw lub ich czesci potozonych w pasie
szerokosci 5 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony
przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem wust. 3. 3.
Minimalna wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2
nie dotyczy zabudowy lokalizowanej od strony drog
wewnetrznych,  wiatrotapow,  tgcznikdw,  parkingow,
dopuszczonych  obiektow  tymczasowych,  obiektéw
i urzadzen towarzyszacych oraz obiektéw wymienionych
w rozdziale 3 MPZP.

Wysokos¢ budynkow : - na czesci terenu wydzielonej linig
wydzielenia wewnetrznego" A" - minimum 16 m,

maksimum 26 m, - na pozostatym obszarze - minimum

12 m, maksimum 20 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalng powierzchnig biologicznie czynng dziatki
budowlanej - nie okresla sie, przy czym dla zabudowy
z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng 15%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Obowiagzujg nastepujgce wskazniki urzgdzania miejsc
postojowych w granicach dziatki budowlanej:
1) zabudowa mieszkaniowa: a) wielorodzinna — 1,0 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie, b) jednorodzinna - 1,0
miejsca postojowego na 1 dom; 2) zabudowa ustugowa: a)
administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, b) handel — 15 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, c) obiekty
gastronomiczne — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych.

Na calym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem
ustalen szczegoétowych dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czesci
o funkcji parkingowej (garazowej), parkingéw
wielopoziomowych oraz podziemnych.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W zakresie ksztattowania zieleni:

1) ustala sig, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych:
a) wykonanie co najmniej 1 nasadzenia za 1 wycigte drzewo
w obrebie dziatki budowlanej lub terenu - nie dotyczy drég
publicznych oraz terenéw przeznaczonych pod parkingi
publiczne,

b) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej
1 drzewo na 8 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub
po jego obrysie (nie dotyczy parkingdw podziemnych,
wielopoziomowych, wbudowanych w budynkach oraz miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drog),

c) zachowanie szczegdlnie wartosciowych drzew,
oznaczonych na rysunku planu.

Dopuszcza sie wycinke ze wzgledu na koniecznosc
realizacji niezbednych rozwigzan infrastruktury technicznej
i drogowej, wzgledy estetyczne, sanitarne, zagrozenie ludzi
lub mienia




Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Na terenie objetym przedsiewzieciem nie przewidziano
specjalnych warunkéw ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej.

W sgsiedztwie inwestycji oraz na terenie objetym MPZP
znajdujg sie zabytki wpisane do rejestru zabytkow, obiekty
i dobra kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z MPZP obstuge komunikacyjng zapewniaja:
1) ulice uktadu podstawowego: gen. J. H. Dgbrowskiego
(1KD-Z), ul. O. Sosnowksiego (2KD-Z); Id: 30AA1B37-
682B-43EC-BF7B-1AC4F5599452. Podpisany Strona 14

2) ulice uktadu obstugujgcego : Sw. Rocha (3KD-L),
Sukienna(4KD-L), Stoteczna(5KD-L), Brukowa(6KD-L),
Sosnowa(7KD-L), 8KD-D, 9KD-D, ul. Marmurowa(10KD-D)

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

3) drogi wewnetrzne i wydzielone ciggi piesze,
wskazane w ustaleniach szczegétowych.
W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury

technicznej ustala sieg:

a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég i na terenach przewidzianych pod
lokalizacje infrastruktury, zgodnie ze schematem
infrastruktury technicznej i zasadami rozrzadu sieci
okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury
technicznej do przewidywanego petnego zainwestowania
na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesylu mediow w obszarze
obstugiwanym przez te infrastrukture (np. zlewni, obszaru
zasilania)

Pozostate warunki — zgodnie z Uchwatg nr XXIV/373/16
RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 30 czerwca 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w
Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap |




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Dzialki lezgce na terenie objetym Uchwatg nr XXIV/373/16

RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie MPZP czesci osiedli Centrum i Przydworcowe

w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap I:

e o0znaczonym na rysunku planu symbolami:
2.1.1U,MW; 2.1.2U,MW; 3.2U,MW przeznacza sie pod
zabudowe ustugowg i mieszkaniowg wielorodzinng
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
zielenig urzadzong

e o0znaczonym na rysunku planu symbolami: 2.2MW;
2.3MW; 2.4MW przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong

e oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1.2U; 3.1U
przeznacza sie pod zabudowe ustugowg wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
zielenig urzadzong

e oznaczonym na rysunku planu symbolem: 3.5UO
przeznacza sie pod zabudowe ustugowa z zakresu
os$wiaty wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

e oznaczonym nha rysunku planu symbolem: 1.1U,ZP
przeznacza sie pod ustugi z zakresu kultury
i gastronomii oraz zieleh urzgdzong wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Ustala sie nastepujgca klasyfikacje i parametry techniczne

ulic - drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami:

e  3KD-L — ul. $w. Rocha — ulica lokalna z jezdnig 1x2
pasy ruchu, w przekroju ulicy miejsca postojowe

e  4KD-L — ul. Sukienna — ulica lokalna z jezdnig 1x2
pasy ruchu

o 12KDW, 13KDW; 14KDW; 16KDW — drogi wewn.

o 19KP - ogdélnodostepne ciggi piesze

e 8KD-D - ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
w przekroju ulicy miejsca postojowe

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Plan nie zawiera ustalen w tym zakresie

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalna  wysoko$¢  zabudowy  okreslona dla
poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegdtowych
dotyczy budynkdéw lub ich czesci potozonych w pasie
szerokosci 5 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony
przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem ust. 3. 3.
Minimalna wysokos$¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2
nie dotyczy zabudowy lokalizowanej od strony drog
wewnetrznych,  wiatrotapow,  tgcznikdéw,  parkingow,
dopuszczonych  obiektéw  tymczasowych,  obiektéw
i urzadzen towarzyszgcych oraz obiektdéw wymienionych
w rozdziale 3 MPZP.

Wysoko$¢ budynkdw : - na czesci terenu wydzielonej linig
wydzielenia wewnetrznego" A" - minimum 16 m,

maksimum 26 m, - na pozostatym obszarze - minimum
12m, maksimum 20 m

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalng powierzchnie biologicznie czynng dziafki
budowlanej - nie okresla sie, przy czym dla zabudowy
z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng 15%

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Obowigzujg nastepujgce wskazniki urzgdzania miejsc
postojowych w granicach dziatki budowlane;j:
1) zabudowa mieszkaniowa: a) wielorodzinna — 1,0 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie, b) jednorodzinna - 1,0
miejsca postojowego na 1 dom; 2) zabudowa ustugowa: a)
administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, b) handel — 15 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, c) obiekty
gastronomiczne — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych.

Na calym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem
ustalen szczegotowych dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czesci
o] funkciji parkingowej (garazowej), parkingow
wielopoziomowych oraz podziemnych.

Ustalenie decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz

i zagospodarowania terenu

zagospodarowania terenu — nie dotyczy

Cechy za

budowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

nie dotyczy

Forma architektoniczna

nie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

Intensywnos¢ wykorzystania
terenu

nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu

Miejscowych planach
zagospodarowania

Zgodnie z Uchwatg nr XXIV/373/16 RADY MIASTA
BIALYSTOK z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie MPZP
czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w Biatymstoku

przestrzennego




objetego przedsiewzieciem (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) oraz innymi Uchwatami

deweloperskim lub zadaniem planowane sg nastgpujgce inwestycje:

inwestycyjnym® , zawarte w: e Przebudowa uktadu drogowego w  centrum
Biategostoku poprzez budowe woonerfu (ij. ulicy o
podwyzszonym poziomie bezpieczenstwa)
w ul. Sw.Rocha oraz ul. 8KD-D w latach: 2022-2025

e Wygodnie pieszo i na kofach przez Wiadukt
Dabrowskiego 2021-2023 - wybudowanie
bezpiecznego przejazdu przez wiadukt wzdtuz ul.Gen.
J.H.Dgbrowskiego w ramach zadania realizowanego
ze $rodkow budzetu obywatelskiego.

Inne Uchwaty Rady Miejskiej Biategostoku oraz decyzje
Urzedu Miejskiego obejmujgce obszar w promieniu 1 km
od przedmiotowej nieruchomosci przewiduja:

e Budowe Intermodalnego Wezta Komunikacyjnego
u zbiegu ulic Bohaterow Monte Cassino i Sw.Rocha,
ktéry bedzie petnit funkcje nowoczesnego centrum
przesiadkowego wraz z korytarzami publicznego
transportu zbiorowego. W ramach przedsiewziecia
zaplanowano kompleksowg rozbudowe
i przebudowe skrzyzowahn oraz budowe nowej
nawierzchni ulic w catosci badz czesciowg takich jak:
ul.Kopernika, ul.Mtynowa, ul.tomzynska, |.Bohaterow
Monte Cassino, ul.Sw. Rocha, ul. Kard. St.
Wyszynskiego. Powstang nowe chodniki, $ciezki
rowerowe i ciggi pieszo-rowerowe. Na jezdniach
zostang wytyczone buspasy dla autobusow
komunikacji miejskiej, zostanie tez zbudowana
niezbedna infrastruktura techniczna

e Budowa przejscia podziemnego pieszo—rowerowego
pod torami kolejowymi wraz z pochylniami i schodami
od strony ulicy Swietego Rocha (Centrum
Przesiadkowego), a takze potgczenie przejscia
podziemnego pieszo-rowerowego z ulicg zwyciestwa,
wraz z przebudowg skrzyzowania ulic Kolejowej
i Zwyciestwa w rejonie dworca PKP.

Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania nie dotyczy
przestrzennego gminy

Decyzjach o warunkach

zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

Decyzjach o srodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy | nie dotyczy

Mapach zagrozenia

powodziowego nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na » Decyzja Prezydenta Miasta Biategostoku Nr 936/2021
o . . z dnia 26.08.2022 r. o zezwoleniu na realizacje
realizacje inwestycji drogowe; inwestycji drogowej DUA-X.6740.2.4.2021, dot.

budowy Intermodalnego Wezta Komunikacyjnego
w Biatymstoku w zakresie ul. Bohateréw Monte

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Cassino, tomzynskiej i Mikotaja Kopernika
w Biatymstoku wraz z infrastrukturg techniczng
Decyzja Prezydenta Miasta Biategostoku Nr 551/2021
z 02.08.2021 r.,znak: DARV.6740.2.2.2021 dot.
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na  rozbudowie ulicy Kolejowej
i ul. Zwyciestwa polegajgcej na budowie przejscia
podziemnego pod torami kolejowymi fgczgcego
ul. Kolejowg oraz ul. Zwyciestwa z ul. Sw. Rocha
w ramach zadania: ,Zaprojektowanie i budowa
przejscia podziemnego pieszo-rowerowego pod torami
PKP w Biatymstoku wraz z rozbudowg ul. Kolejowej
i Zwyciestwa w rejonie dworca PKP”

Decyzja nr 530/2015 z dnia 02.06.2015 ul. Angielska,
9 KD-D 11-KD-D

Decyzja nr 624/2017 z dnia 13.07.2017 DAR-
V.6740.2.8.2017 - rozbudowa ul. Kochanowskiego
wraz z infrastrukturg

Decyzja o ustaleniu lokalizaciji
linii kolejowej

Decyzja Wojewody Podlaskiego z dnia 13.02.2020.
o ustaleniu PKP Polskim Liniom Kolejowym S.A. lokalizacji
linii kolejowej realizowanej w ramach projektu pn.: ,Prace
na linii E75 na odcinku Czyzew-Biatystok”, polegajacej na
przebudowie na przebudowie linii kolejowej nr 6, Odcinek
G: Stacja Biatystok.

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

nie dotyczy

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak’

" Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Czy pozwolenie na budowe . -
jest ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe . -
jest zaskarzone taks ne

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 96/2025, znak: DAR-11.6740.57.2025 z dn. 20.03.2025. r. wydana przez
Prezydenta Miasta Biategostoku.

Decyzja nr: AB-11.7840.5.5.2025.MM z dn. 05.08.2025. wydana przez Wojewode
Podlaskiego.

Data uprawomocnienia sie

decyzji o pozwoleniu na nie dotyczy
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca nie dotyczy

1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351

z p6zn. zmianami), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

20.01.2026.

zakonczenie prac: 14.07.2028.

planowany odbiér do: 14.10.2028.

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci: 14.01.2029.

rozpoczecie prac :

(wynikajacy z umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym)

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw 1

Zgodnie z zatacznikiem do niniejszego prospektu —
planem zagospodarowania terenu

rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jedno-rodzinnego

NORMA PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych érodkéw | Srodki wtasne
finansowych — kredyt, srodki

wiasne, inne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych nie dotyczy
(wypetnia sie w przypadku

kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zarrkeicherrioszkan ek boviermicadt
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Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Wyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku nastgpi po stwierdzeniu przez
Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia niniejszej umowy deweloperskie;.

Bank przed dokonaniem wyptaty Srodkow pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, dokonuje kontroli zakonczenia etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptata.

Wyptaty bedg dokonywane w kwotach okreslonych jako iloczyn procentu kosztéw danego
etapu w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy.
Wyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku wymaga ztozenia przez
Dewelopera dyspozycji wyptaty wraz z zawiadomieniem o zakonczeniu realizacji etapu
przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank wyptaca $rodki pieniezne w terminie 5 dni roboczych, a w przypadku ostatniego etapu
przedsigwziecia deweloperskiego w terminie 10 dni roboczych - od dnia zakonczenia
powyzszej kontroli wynikiem pozytywnym. W przypadku ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego Bank wypftaca $rodki po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych z wynikiem
pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa, w stanie wolnym od obcigzen, praw, roszczen oséb trzecich z wyjatkiem obcigzen, na
ktére Nabywca wyrazit zgode.

W przypadku umowy, o ktérej mowa w Art. 2 ust.1 pkt 2,3,5 lub Art. 2 ust. 2 pkt 2,4 Ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego, Bank wyptaca $rodki pieniezne jezeli uptyneto
co najmniej 30 dni od dnia zawarcia umowy z wyjgtkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego
oraz ceny.

Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu Bank wyptaca po przeprowadzeniu czynnosci
kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na nabywce prawa w stanie wolnym od obcigzen, praw, roszczen oséb trzecich
z wyjatkiem obcigzen, na ktére nabywca wyrazit zgode.

Nazwa instytuc;ji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Podlasko - Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 — Przygotowanie inwestycji, zakup gruntu - 20% do dn. 22.01.2026

Etap 2 - Wykonanie 90 % $ciany szczelinowej - 10% do dn. 22.05.2026

Etap 3 — wykonanie 90% pierwszej kondygnacji garazu 10% - do dn. 22.08.2026
Etap 4 — wykonanie 90% stanu 0, 10% - do dn. 22.10.2026

Etap 5 - Wykonanie 50% stanu surowego 10% - do dn. 22.01.2027

Etap 6 - Wykonanie 90% stanu surowego 10% - do dn. 22.04.2027

Etap 7 - wykonanie 100% stanu surowego, wstawienie stolarki okiennej w 70%,
okablowanie elektryczne w 50%, wykonanie Scianek dziatowych w 50%, pionéw
sanitarnych w 50% - 10% - do dn. 22.08.2027

Etap 8- Wstawienie stolarki okiennej w 100%, okablowanie elektryczne w 100%,
wykonanie Scianek dziatowych w 100%, pionéw sanitarnych w 100%, wykonanie
tynkow w 50%, instalacji wod-kan i CO w lokalach mieszkalnych i lokalach
ustugowych w 50% - 10% - do dn. 22.11.2027

Etap 9 — wykonanie tynkdw w 100%, instalacji wod-kan i CO w lokalach
mieszkalnych i lokalach ustugowych w 100%, wykonanie podiozy pod posadzke,
oktadzin klatek schodowych, elewacji zagospodarowania terenu, wykonanie
balustrad, malowanie klatek schodowych 10% - do 22.05.2028

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastgpi zmiana powierzchni lokalu
mieszkalnego do +/-2%, cena lokalu mieszkalnego okre$lona w § 5 ust.1 Umowy
deweloperskiej nie ulegnie zmianie. Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia
od Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera o
zmianie powierzchni lokalu mieszkalnego.
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W razie zmiany stawki naleznego podatku VAT od ceny badz czesci ceny lokalu mieszkalnego,
nastgpi odpowiednia zmiana ceny brutto lokalu mieszkalnego, Nabywcy przystuguje
uprawnienie do odstgpienia od Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania
go przez Dewelopera o zmianie ceny Lokalu mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. 2021 poz. 1177) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa
w art. 36;

Umowa deweloperska zawiera w szczegolnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty
zawarcia umowy deweloperskiej; 2) cene nabycia praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej; 3) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma byé przeprowadzone
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujgcg informacje o
powierzchni dziatki, stanie prawnym nieruchomosci, w szczegodlnosci oznaczenie
wihasciciela lub uzytkownika wieczystego, istniejgcych na niej obcigzeniach hipotecznych i
stuzebnosciach; 4) okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego,
bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac¢ sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy; 5) okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku; 6) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych wykonania zobowigzuje sie¢ deweloper; 7) termin
przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej; 8) zobowigzanie
nabywcy do spefnienia Swiadczenia pienieznego wynikajgcego z umowy deweloperskiej; 9)
wysokos¢, terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy,
zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8; 10) informacje dotyczgce: a) mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w szczegdélnosci nazwe banku, numer rachunku, zasady
dysponowania $rodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o
kosztach prowadzenia rachunku, b) naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny;

11) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat, oraz informacje,
czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktoérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; 13) okreslenie
warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 43, a takze
warunkéw zwrotu $rodkow pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa; 14) okreslenie wysokosci odsetek
i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty; 15)
wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego; 16) oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami i zapoznaniu sie przez nabywce z ich trescig oraz poinformowaniu nabywcy
przez dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami,
o ktérych mowa w art. 26 ust. 1i2; 17) termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego; 18) informacje o zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1; 19) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku
oraz ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesienia
na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos$¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych;

20) informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej albo o
braku takiej umowy. 2. W przypadku zmian, ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera
w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, w tresci
umowy deweloperskiej postanowienia wynikajgce z tych zmian podkresla sie wyraznie w
sposéb jednoznaczny i widoczny. 3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej, o ktorych
mowa w ust. 2, wigzg nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na wigczenie ich do tresci
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umowy.

4. Umowa dotyczgca lokalu uzytkowego, o kidérej mowa w art. 2 ust. 2, zawiera
w szczegolnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia prawa
wynikajgcego z umowy; 3) okreslenie potozenia oraz istotnych cech lokalu uzytkowego
bedacego przedmiotem umowy; 4) okreslenie powierzchni lokalu uzytkowego
i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper;
5) termin przeniesienia na nabywce prawa wynikajgcego z umowy; 6) zobowigzanie
nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienieznego wynikajgcego z umowy; 7) wysokosc,
terminy i sposdb dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z
zasadami okreslonymi w art. 8; 8) termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu
uzytkowego oraz termin odbioru lokalu uzytkowego; 9) informacje o zgodzie lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 2; 10) zobowigzanie
dewelopera do: a) wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego, b)
przeniesienia wiasnosci lokalu uzytkowego, c) wybudowania budynku i przeniesienia
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego, d) przeniesienia utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego; 11) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
3,5, 10-12i14-16. 5. Do umowy dotyczgcej lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust.
2, stosuje sie odpowiednio przepisy ust. 2i 3.

Umowy, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zawierajg w szczegdlnosci:
1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia praw wynikajgcych
z umowy; 3) zobowigzanie dewelopera do: a) ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania
z tego lokalu na nabywce albo b) przeniesienia na nabywce wtasnosci lokalu mieszkalnego
oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu, albo c¢) przeniesienia na nabywce
wilasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego na niej
posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci
wiasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4) zobowigzanie nabywcy
do spetnienia $wiadczenia pienieznego wynikajgcego z umowy; 5) termin przeniesienia na
nabywce praw wynikajgcych z umowy; 6) date uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzania, o ktérych mowa w pkt 3
lit. a oraz b; 7) wskazanie dnia, z uptywem ktérego mingt termin na wniesienie sprzeciwu
przez organ nadzoru budowlanego do zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku
umowy zawierajgcej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. c; 8) date wydania
zaswiadczenia o samodzielnoéci lokalu — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie,
o ktérym mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 9) date ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — w
przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. b; 10) odpowiednio
postanowienia, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3—6, 9-18 i 20. 2. Do umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 35 ust. 2i 3. 3. Do
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, zawartej wraz z jedng z umow, o ktdrych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie przepisy art. 35 ust. 4.

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym

lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego

wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia

umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo

umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informaciji

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej

albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych

umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.

2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;
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12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce s$wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Ilub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastgpi zmiana powierzchni lokalu
mieszkalnego do +/-2%, cena lokalu mieszkalnego okreslona w § 5 ust.1 Umowy
deweloperskiej nie ulegnie zmianie. Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od
Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera o zmianie
powierzchni lokalu mieszkalnego.

W razie zmiany stawki naleznego podatku VAT od ceny badz czesci ceny lokalu
mieszkalnego, nastgpi odpowiednia zmiana ceny brutto lokalu mieszkalnego, Nabywcy
przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty
poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny Lokalu mieszkalnego.

INNE INFORMACJE

Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wikasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce Iub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja 0 mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

2)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o kiérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spétke celowg —
sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce Iub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

e Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Podlasko - Mazurskim Banku Spétdzielczym w Zabtudowie prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Podlasko - Mazurskiego Banku Spotdzielczego
w Zabtudowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Podlasko - Mazurski Bank Spotdzielczy w Zabludowie korzysta takze z nastgpujgcych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuc;ji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji

Informacje dodatkowe:

1. Deweloper upowazniony bedzie:
1) do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych, a to:

a) nieodptatnych stuzebnosci przesytu na rzecz przedsiebiorstw zajmujgcych sie budowg i eksploatacjg sieci, weztdéw i przytgczy,
w szczegolnosci: elekirycznych, wodociagowych, cieptowniczych i teleinformatycznych (wykonanie, konserwacja i naprawa),
w tym stuzebnosci polegajgcej na prawie do posadowienia na terenie nieruchomosci obcigzonej kontenerowej staciji trafo,
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b) nieodptatnych stuzebnosci gruntowych na rzecz kazdoczesnych wtascicieli lokali niemieszkalnych (ustugowo-handlowych),
polegajgcych na prawie do bezptatnego umieszczenia na czesciach wspdlnych Budynku szyldéw i reklam oraz urzgdzen
klimatyzacyjnych wraz z niezbednym osprzetem - w miejscach uzgodnionych z autorem projektu architektonicznego,

c) nieodptatnych stuzebnos$ci gruntowych na rzecz kazdoczesnych wiascicieli lokali niemieszkalnych (ustugowo-handlowych)
do ktérych przylegajg wygrodzone ogrodki, do ktérych wejscie znajduje sie bezposrednio z danego lokalu, polegajgcych na
prawie do wytgcznego, bezterminowego i nieodptatnego korzystania z takiego ogrédka z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej,

2) do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomos$ci ograniczonych praw rzeczowych na rzecz kazdoczesnych wiascicieli
dziatek sasiednich (w przypadku realizacji przez Dewelopera kolejnych inwestycji na dziatkach sasiednich), a to:

a) nieodptatnych stuzebnosci gruntowych na czas realizacji inwestycji, polegajacych na prawie wejscia na teren Nieruchomosci
w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji, w tym réwniez w zakresie podigczenia sie z catg infrastrukturg techniczna,

b) nieodptatnych stuzebnosci gruntowych na czas nieoznaczony polegajgcych na prawie swobodnego wejscia na teren
Nieruchomosci obcigzonej — w celu budowy, posadowienia i przebiegu sieci oraz przytgczy sanitarnych, wodociggowych,
kanalizacji deszczowej, sieci cieplnej z przytaczami oraz ze wszelkimi niezbednymi urzgdzeniami, sieci teleinformatycznej i sieci
energetycznej, w tym kontenerowej stacji trafo, wraz z przytgczami, ponadto polegajgcej na prawie swobodnego i catodobowego
dostepu do wyzej wymienionych sieci,

¢) nieodptatnych stuzebnosci gruntowych, polegajgcych na zajeciu paséw gruntu o szerokosci 2 m wzdtuz sagsiednich dziatek -
na czas trwania budowy na dziatkach sgsiednich, ktére to stuzebnosci wygasng wraz z uptywem 90 dni, od dnia uzyskania
charakteru ostatecznego - decyzji do uzytkowania budynkdéw zrealizowanych na sgsiednich dziatkach,

d) nieodptatnych stuzebnosci gruntowych na czas nieoznaczony, polegajacych na prawie posadowienia $cian garazu po granicy
z dziatkami sgsiednimi,

e) nieodpfatnych stuzebnosci gruntowych polegajgcych na prawie przejscia ciagami pieszymi i pieszo-jezdnymi;

f) nieodptatnych stuzebnosci gruntowych na czas nieoznaczony zobowigzujacych kazdoczesnych wtascicieli przedmiotowej
Nieruchomosci do niegrodzenia granic tej Nieruchomosci oraz nieposadawiania na tej Nieruchomosci innych ogrodzen (ptotéw),
w tym trwatych i tymczasowych, celem zapewnienia swobodnego przejscia i przejazdu przez teren Nieruchomosci obcigzone;j -
ciggami pieszo-jezdnymi i korzystania z infrastruktury znajdujacej sie na przedmiotowej Nieruchomosci

g) nieodptatnych stuzebnosci gruntowych na czas nieoznaczony polegajacych na prawie do przejazdu i przechodu drogg oraz
wjazdem do garazu i ciggami jezdnymi/ pieszymi/ pieszo-jezdnymi wewnatrz pierwszej i drugiej kondygnacji podziemnej garazu
(-1i -2), z prawem (dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane) do wykonania otworéw montazowych w $cianach
zewnetrznych tych kondygnacji na granicy dziatek oraz montazu bram oraz drzwi (z obowigzkiem ich utrzymania i poniesienia
kosztéw ich eksploatacji) oraz obligujacych wtasciciela nieruchomosci obcigzonej do nie stosowania urzadzen ograniczajgcych
swobode  przejazdu i przechodu tymi drogami i ciggami  jezdnymi/  pieszymi/  pieszo-jezdnymi;

3) do obcigzenia Nieruchomosci hipotekami na rzecz Bankow kredytujgcych inwestycje, zas w przypadku ustanowienia hipotek
Deweloper zobowigzuje sie niezwiocznie dostarczyé Nabywcy zgode banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce;

2. Deweloper moze ustanowi¢ sposoéb korzystania z nieruchomosci wspdlnej, w wyniku ktérego wybrane czesci Nieruchomosci
wspolnej (w szczegolnosci tarasy, miejsca postojowe, platformy parkingowe) oddane zostang do wylgcznego korzystania
wiascicieli poszczegdlnych Lokali zgodnie z art.3 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity
Dz. U. 22021 roku, poz.1048), za$ kazdoczesnym witascicielom Lokali mieszkalnych bedzie przystugiwato prawo do wytgcznego,
bezterminowego i nieodptatnego zainstalowania klimatyzatora dla Lokalu mieszkalnego, przy czym mozliwe to bedzie jedynie
na plycie balkonu/tarasu przylegajgcego do tego Lokalu mieszkalnego, natomiast klimatyzator powinien by¢ posadowiony na
poziomie posadzki balkonu/tarasu na wiasnym fundamencie - bez ingerencji w strop, a goérna krawedz klimatyzatora nie moze
przekracza¢ poziomu balustrady balkonu.

3. W Budynku beda znajdowaly sie lokale niemieszkalne (ustugowe), ktére bedg mogty by¢ przeznaczone pod ré6znego rodzaju
dziatalnos¢ (np. szkofa tanca, fitness, sitownia, dziatalno$¢ gastronomiczna, butik, bank, biuro, apteka, placéwka opieki
zdrowotnej, lokal oferujgcy towary spozywcze i konsumpcyjne (w tym napoje alkoholowe).

4. Na rzecz kazdoczesnych wiascicieli Nieruchomosci mogg zostaé ustanowione na dziatkach sasiednich nieodptatne
stuzebnosci gruntowe na czas nieoznaczony, a to:

a) stuzebnosci zobowigzujgce kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci obcigzonych do niegrodzenia granic tej nieruchomosci
oraz nieposadawiania na tej nieruchomosci innych ogrodzen (pfotéw), w tym trwatych i tymczasowych, celem zapewnienia
swobodnego przejscia i przejazdu przez teren dziatki obcigzonej, -

b) stuzebnosci przejscia ciggami pieszymi i pieszo-jezdnym.

5. Deweloper zastrzega sobie prawo do wystgpienia o zmiane wyzej powotanego pozwolenia na budowe (decyzja Nr 96/2025)
w szczegolnosci w zakresie kondygnacji garazowych (w tym w zakresie piwnic i miejsc postojowych).

17




