Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

ROGOWSKI

DEVELOPMENT

Apartamenty Konopnickiej
ul. Marii Konopnickiej w Biatymstoku

PROSPEKT INFORMACYJNY INWESTYCJI
CZESC OGOLNA

Stan na dzien sporzadzenia: 07.11.2024.

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Apartamenty Rogowski Remigiusz Spoétka komandytowa
z siedziba w Bialymstoku
KRS 0000627252

Adres 15-281 Biatystok, ulica Legionowa 28 lok. 202

Nr NIP i REGON (NIP) 542-325-83-23 (REGON) 364891468
(085) 749 99 09

Nr telefonu

sekretariat@rogowskidevelopment.pl
Adres poczty elektronicznej @rog P P

74 2
Nr faksu (085) 749990

Adres strony internetowe;j www.rogowskidevelopment.pl
dewelopera




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazac (o ile istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Biatystok, ul. Kaczorowskiego 14

: 15.11.2017r.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 13.02.2020r
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Biatystok, ul. Sukienna 8, 8a

: 20.12.2019.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 01.04.2022.
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Biatystok, ul. Kopernika 2

: 19.12.2019.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 31.05.2022.
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie) |nie dotyczy
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres i nr dziatki ewidencyjnej
numer obrebu ewidencyjnego’

Biatystok, ul. Konopnickiej 16,

Obreb 11 Srédmiescie, dziatka nr geodezyjny: 2169/7,
dziatka w uzytkowaniu wieczystym

Nr ksiegi wieczystej

BI1B/00118681/5

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowng 15.750.000,00 zt na rzecz Banku Spoétdzielczego w Biatymstoku

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczgce
obiektéw istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®

Zgodnie z zatgcznikiem:

- Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu

uzytkowania terenéw sgsiednich.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem i
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku - zatwierdzone
Uchwatg nr X11/165/19 Rady Miasta Biatystok z 18.06.2019.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XL/602/21 Rady Miasta Biatystok z dnia 21
czerwca 2021 r. w sprawie MPZP czesci osiedla
Mickiewicza w Biatymstoku (w rejonie ulic E. Orzeszkowej
i Marii Konopnickiej).

Miejscowy plan odbudowy

nie dotyczy

Inne*

Zgodnie z MPZP: Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen: a) od
strony przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 18 ust.
1 — z zastrzezeniem pkt 2 lit. a, b) w przestrzeniach
publicznych, c) na wskazanych na rysunku planu ciggach
pieszych, d) wewnatrz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, w tym czesci terendw wyznaczonych liniami
wydzielenia wewnetrznego ,ZP", e) peinych i muréw.
Pozostate szczegotowe ustalenia opisane sg w
USTALENIA OGOLNE PLANU Rozdziat 1.

DZIAL |l
Ochrona i ksztaftowanie fadu przestrzennego w/w
uchwaty o MPZP.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19MW,U
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz ustugowg wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzgdzona.

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy

intensywnos¢ zabudowy: maksimum 2,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,5, maksimum 2,5

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

wysokos¢ budynkéw — maksimum 17 m

Na terenie objetym planem ustala sie ograniczenie
wysokosci budynkéw, budowli oraz instalacji i urzadzen
technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw
— do rzednej 196 m n.p.m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — min. 10 %
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng —
min. 25 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala sie (...) nastepujace minimalne wskazniki
urzgdzania miejsc postojowych dla samochodéw

w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny (nie dotyczy istniejgcych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych)

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W zakresie ksztattowania zieleni ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji
wielostopniowej  2)  ksztattowanie rzezby terenu
umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych
z wykorzystaniem takich form jak: niecki chtonne, oczka
wodne, skupiska roslinnosci i inne, 3) w przypadku budowy
parkingébw (nie dotyczy parkingdw wielopoziomowych
i w drogach publicznych) — zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub
po jego obrysie;

W odniesieniu do drzew wartosciowych wskazanych
do zachowania, tj. klonéw, lip, wierzb, debdw,
kasztanowcow, jarzgbéw i jesiondw oznaczonych na
rysunku planu:

1) ustala sie: a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego
wokét pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci,
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych
b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza sie wycinke ze wzgledu na koniecznosc
realizacji sieci i elementéow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym parkingébw podziemnych
i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie
ludzi lub mienia

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu pofozonego na

Zgodnie z MPZP: Na obszarze objetym planem
nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi

obszarach szczegolnego oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

zagrozenia powodzig krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa.




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesne;j

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z MPZP: Na obszarze objetym planem
nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewoddztwa.

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna — od otaczajgcych drdg
publicznych; Wjazd i wyjazd na teren inwestycji odbywaé
sie bedzie w oparciu o zjazd z ul. M. Konopnickie;j.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

- W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: a)
ogolnomiejskg sie¢ wodociggowg jako podstawowy system
zaopatrzenia w wode,

- W zakresie odprowadzenia $ciekdw komunalnych ustala
sie: a) ogdélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako
podstawowy system odprowadzenia sciekow komunalnych,
- W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) ogodlnomiejskie sieci cieptownicze: wodng i parowg jako
podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) zaopatrzenie w cieplo w postaci wody gorgcej
z ogolnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych
wzdtuz ulicy J. K. Branickiego (poza granicami planu) oraz
z istniejgcych i projektowanych sieci cieptowniczych
w sgsiadujgcych ulicach,

- W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow —
z istniejgcych stacji transformatorowo-rozdzielczych

- Ustala sige obstuge telekomunikacyjng w zakresie urz.
telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem
istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej
magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych
rozdzielczych; 2) urzgdzen teletechnicznych (internet,
telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizac;ji
i kabli doziemnych; 3) tgcznosci bezprzewodowej telefonii
i internetu — 2z istniejgcych stacji bazowych telefonii
cyfrowej zlokalizowanych na obszarze objetym planem
i poza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i internetowych lokalizowanych na
istniejgcych i projektowanych budynkach.

Zakazuije sie lokalizacji masztow i wiez: 1) wolno stojacych
(tj. nie umieszczanych na budynkach); 2) umieszczanych
na budynkach potozonych bezposrednio w pierzei

ul. Adama Mickiewicza, Augustowskiej oraz na budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie bulwarow rzeki Biatej (poza granicami planu)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z zapisami MPZP czesci osiedla Mickiewicza
w Bialymstoku (w rejonie ulic E. Orzeszkowej
i Marii Konopnickiej) - Uchwata nr XL/602/21 Rady Miasta
Biatystok z dnia 21 czerwca 2021 r. dziatki znajdujgce sie
w odlegtosci do 100m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim przeznaczone sg:

- zielen urzgdzona — woda (rzeka Biata)

- ustugi

- zabudowa mieszkaniowa - wielorodzinna oraz ustugowa
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzgdzong

- zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna

- komunikacja — drogi publiczne

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”

5




Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

e Dzialki oznaczone symbolem: 17MW - intensywnosé¢
zabudowy — minimum 2,0, maksimum 5,0

e Dziatki oznaczone symbolem: 18MW - intensywnos¢
zabudowy: - na czesci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,A” — minimum 2,0,
maksimum 4,5, - na pozostatej czesci terenu — minimum
0,5, maksimum 2,5

Dziatki oznaczone symbolem: 20MW - intensywnos$c¢
zabudowy: - na czesci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,A” — minimum 2,0,
maksimum 3,5, - na pozostatej czesci terenu — minimum
1,0, maksimum 2,2

Dziatki oznaczone symbolem: 22MN - intensywnos¢
zabudowy — minimum 0,2 maksimum 1,2

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Dziatki oznaczone symbolem: 17MW - intensywnos$c¢
zabudowy — minimum 2,0, maksimum 5,0

Dziatki oznaczone symbolem: 18MW - intensywnos¢
zabudowy: - na czesci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,A” — minimum 2,0,
maksimum 4,5, - na pozostatej czesci terenu — minimum
0,5, maksimum 2,5

Dziatki oznaczone symbolem: 20MW - intensywno$¢
zabudowy: - na czesci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,A” — minimum 2,0,
maksimum 3,5, - na pozostatej czesci terenu — minimum
1,0, maksimum 2,2

Dziatki oznaczone symbolem: 22MN - intensywnosc
zabudowy — minimum 0,2 maksimum 1,2

Dziatki oznaczone symbolem U — zgodnie z zapisami
MPZP - UCHWALA NR LII/661/10 — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dziatki oznaczone symbolem: 17MW - powierzchnia
zabudowy — maksimum 70 %

Dziatki oznaczone symbolem: 18MW — na czesci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego A’
maksimum 75 %, - na pozostatej czesci terenu —
maksimum 50 %

Dziatki oznaczone symbolem: 20MW — na czesci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego A’
maksimum 40 %, - na pozostatej czesci terenu -
maksimum 35 %

¢ Dziatki oznaczone symbolem: 22MW — maksimum 40 %
e Dziatki oznaczone symbolem U — zgodnie z zapisami
MPZP - UCHWALA NR LII/661/10 — max. 40 %

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Na terenie objetym planem ustala sie ograniczenie
wysokosci budynkéw, budowli oraz instalacji i urzgdzen
technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw
— do rzednej 196 m n.p.m.
o Dziatki oznaczone symbolem: 17MW - maksimum 17 m
¢ Dziatki oznaczone symbolem: 18MW — maksimum 17 m
o Dziatki oznaczone symbolem: 20MW — na czes$ci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,A” —

maksimum 20 m, - na pozostatej czesci terenu —
maksimum 17 m
e Dziatki oznaczone symbolem: 22MW — wysokos¢

budynkéw — maksimum 10 m
e Dzialki oznaczone symbolem U — zgodnie z zapisami
MPZP - UCHWALA NR LI1/661/10 — max. 12 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

o Dziatki oznaczone symbolem: 17MW -

¢ Dziatki oznaczone symbolem: 18MW —

o Dziatki oznaczone symbolem: 20MW —

¢ Dziatki oznaczone symbolem: 22MW —

o Dziatki oznaczone symbolem U — zgodnie z zapisami
MPZP - UCHWALA NR LII/661/10 — min. 15 % terenu




Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z zapisami MPZP czesci osiedla Mickiewicza
w Biatymstoku (w rejonie ulic E. Orzeszkowej
i Marii Konopnickiej) - Uchwata nr XL/602/21 Rady Miasta
Biatystok z dnia 21 czerwca 2021 r. ustala sie (...)
nastepujgce minimalne wskazniki urzgdzania miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach dziatki
budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny (nie dotyczy
istniejacych bud. mieszkalnych wielorodzinnych);

2) 2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0
miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;
3) 3) zabudowa ustugowa: a) administracja, biura — 10

miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, b) handel — 15 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej, c) obiekty
gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100
miejsc konsumpcyjnych,
Dziatki oznaczone symbolem U — zgodnie z zapisami
MPZP - UCHWALA NR LII/661/10: a) ustugi: -
administracja — 10-30 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, - handel - 15-25 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, - obiekty
gastronomiczne — 12-20 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych (...)ustugi inne niz wymienione w lit. a —
15-25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej

Ustalenie decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

nie dotyczy nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty nie dotyczy

Forma architektoniczna nie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy

Intensywnos¢ wykorzystania nie dotyczy

terenu

Warunki ochrony srodowiska nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody

i krajobrazu

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania |nie dotyczy

terenu pofozonego na
obszarach szczegolnego

zagrozenia powodzig




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesne;j

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nie dotyczy

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestyciji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

nie dotyczy

Decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

nie dotyczy

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

nie dotyczy

Miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy

realizacje inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy

linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy

realizacje inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na nie dotyczy

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji
w sektorze naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe . -
jest ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budow

y € tak* nie*

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

decyzja nr 574/2023, znak: DUA-XIV.6740.142.2022 z dn. 29.11.2023 r. wydana

przez Prezydenta Miasta Biategostoku.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z
pbézn. zmianami), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacijg

o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

: Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecie: 25.01.2024.
planowane zakonczenie - 31.01.2026.

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci: 30.09.2026.
(wynikajagcy z umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym)

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi i garazem, wraz z zagospodarowaniem terenu.

liczba budynkdéw: 1

Zgodnie z zatgcznikiem do niniejszego prospektu —
Planem zagospodarowania terenu

rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci

(nalezy podaé¢ minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jedno-rodzinnego

Zgodnie z normg: PN-ISO 9836

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wtasne
finansowych — kredyt, Srodki

wtasne, inne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zarrkeicterioszkan runek bowiermiczy®

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Wyptata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku wymaga zilozenia przez
Dewelopera dyspozycji wyptaty wraz z zawiadomieniem o zakonczeniu realizacji Etapu
zadania inwestycyjnego.

Wyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku nastgpi po stwierdzeniu przez
Bank zakonczenia danego Etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie
z harmonogramem zadania inwestycyjnego, jednak nie wczes$niej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej.

Bank przed dokonaniem wypftaty sSrodkéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera - dokonuje kontroli realizacji Etapu zadania
inwestycyjnego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptata.

Wyptaty bedg dokonywane w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn udziatu procentowego
danego Etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego w ogolnych kosztach
realizacji zadania inwestycyjnego i ceny przedmiotu Umowy deweloperskie;.

Bank wyptaca srodki pienigzne niezwtocznie po dokonaniu kontroli, wytgcznie w przypadku
pozytywnego jej wyniku, jednak nie pdzniej niz w terminie 3 dni roboczych, od dnia
otrzymania raportu pokontrolnego wraz z fakturg. W przypadku ostatniego Etapu zadania
inwestycyjnego Bank wyptaca $rodki po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych z wynikiem
pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce
prawa, w stanie wolnym od obcigzen, praw, roszczen oséb trzecich z wyjgtkiem obcigzen,
na ktére Nabywca wyrazit zgode.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczegcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

10




Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Biatymstoku

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 — Przygotowanie inwestycji, zakup gruntu -20% do dn. 25.01.2024

Etap 2 - Wykonanie 50% stanu zerowego -10% do dn. 25.05.2024

Etap 3 — Wykonanie 100% stanu zerowego, 10% - do dn. 25.07.2024

Etap 4 — wykonanie 100 % konstrukcji garazy, wykonanie 50% stanu surowego
- 10% do dn. 25.11.2024

Etap 5 - Wykonanie 90% stanu surowego 10% - do dn. 25.02.2025

Etap 6 - wykonanie 100% stanu surowego, wykonanie dachu wraz z pokryciem,
wstawienie stolarki okiennej w 70%, okablowanie elektryczne w 50%, wykonanie
Scianek dziatowych w 50%, pionow sanitarnych w 50% - 10% - do dn 25.04.2025
Etap 7- Wstawienie stolarki okiennej w 100%, okablowanie elektryczne w 100%,
wykonanie $cianek dziatowych w 100%, piondéw sanitarnych w 100%, instalacji
wod-kan i CO w lokalach mieszkalnych w 50% - 10% - do dn. 25.06.2025

Etap 8 — wykonanie tynkow w 50%, instalacji wod-kan i CO w mieszkaniach i
lokalach ustugowych w 100%, wykonanie podiozy pod posadzke w 50%, okfadzin
klatek schodowych w 50%, wykonanie elewacji w 30% - 10% - do dn. 25.08.2025
Etap 9 — wykonanie tynkéow w 100% wykonanie podtozy pod posadzke w 100%,
oktadzin klatek schodowych w 100%, wykonanie balustrad, malowanie klatek
schodowych, wykonanie elewacji w 100% i zagospodarowania terenu, wykonanie

przytagczy zewnetrznych 10%- do dn. 20.12.2025

Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastgpi zmiana powierzchni Lokalu
mieszkalnego do+/-2%, cena Lokalu mieszkalnego okreslona w § 5 ust.1 niniejszej Umowy
nie ulegnie zmianie, zas Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy
w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera o zmianie
powierzchni lokalu mieszkalnego.

W razie zmiany stawki naleznego podatku VAT od ceny badz czesci ceny Lokalu
mieszkalnego, nastgpi odpowiednia zmiana ceny brutto Lokalu mieszkalnego, a Nabywcy
przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty
poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny lokalu mieszkalnego.

Nabywca moze wprowadzi¢ zmiany w ukladzie Scian dziatowych, w ustawieniu podejsé
do urzadzen sanitarnych, elektrycznych w Lokalu mieszkalnym, a Deweloper zobowigzuje
sie do wykonania robét zamiennych i dodatkowych wedlug wskazan Nabywcy, jesli spetniajg
one wymogi obowigzujgcych warunkow technicznych. Jezeli zmiana usytuowania Scian
dziatowych spowoduje zmiang powierzchni Lokalu mieszkalnego, cena Lokalu mieszkalnego
nie ulega zmianie oraz Nabywca akceptuje, iz zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego
wynikajgca ze zleconych przez Nabywce zmian usytuowania $cian dziatowych nie uprawnia
Nabywcy do odstgpienia od niniejszej Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy

Stosownie do art. 43 ust.1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz.1177) - Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy deweloperskiej:
1.Jezeli niniejsza Umowa deweloperska nie zawiera elementéw o ktérych mowa w art. 35
ustawy, ktore to elementy zostaty wymienione w prospekcie informacyjnym, stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej Umowy;
Umowa deweloperska zawiera w szczegolnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty
zawarcia umowy deweloperskiej; 2) cene nabycia praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej;
3) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujaca informacje o powierzchni dziatki,
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lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, istniejgcych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebnosciach;
4) okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedgcego
przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy;
5) okre$lenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku; 6) okreslenie powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktoérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper; 7) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej; 8) zobowigzanie nabywcy do spetnienia $wiadczenia
pienieznego wynikajacego z umowy deweloperskiej; 9) wysokos$é, terminy i sposéb
dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 8; 10) informacje dotyczgce: a) mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w szczegolnosci nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania
srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o kosztach
prowadzenia rachunku, b) naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny;

11) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat, oraz informacje,
czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczecia i zakonczenia robot
budowlanych danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;
13) okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 43,
a takze warunkéow zwrotu $rodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa; 14) okres$lenie
wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej, jezeli strony to
przewidziaty; 15) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego; 16) oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami i zapoznaniu si¢ przez nabywce z ich trescig oraz
poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu
przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy; 17) termin
i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;
18) informacje o zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust.
1 pkt 1 Ustawy; 19) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesienia
na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos$¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych;

20) informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej albo
o braku takiej umowy. 2. W przypadku zmian, ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera
w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej,
w tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajgce z tych zmian podkresla sig
wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny. 3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej,
o ktérych mowa w ust. 2, wigzg nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na witgczenie
ich do tresci umowy

Umowy, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, zawierajg w szczegdlnosci:
1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia praw wynikajgcych
z umowy; 3) zobowigzanie dewelopera do: a) ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania
z tego lokalu na nabywce albo b) przeniesienia na nabywce wiasnosci lokalu
mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu, albo c) przeniesienia
na nabywce wiasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego na
niej posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowe;j
czesci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4) zobowigzanie nabywcy
do spetnienia $wiadczenia pienieznego wynikajgcego z umowy; 5) termin przeniesienia na
nabywce praw wynikajgcych z umowy; 6) date uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzania, o ktérych mowa w pkt
3 lit. a oraz b; 7) wskazanie dnia, z uptywem ktérego minat termin na wniesienie sprzeciwu
przez organ nadzoru budowlanego do zawiadomienia o zakonczeniu budowy -
w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. ¢c; 8) date
wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajacej
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zobowigzanie, o ktéorym mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 9) date ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu - W przypadku umowy  zawierajgcej zobowigzanie,
o ktérym mowa w pkt 3 lit. b; 10) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w art. 35
ust. 1 pkt 3-6, 9-18 i 20. 2. Ustawy. Do uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 35 ust. 2 i 3. 3. Ustawy. 3. Do umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy, zawartej wraz z jedng z umédw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, stosuje sie przepisy art. 35 ust. 4 Ustawy.

Umowa dotyczgca lokalu uzytkowego, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, zawiera
w szczegoélnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia
prawa wynikajacego z umowy; 3) okreslenie potozenia oraz istotnych cech lokalu
uzytkowego bedacego przedmiotem umowy; 4) okreslenie powierzchni lokalu uzytkowego
i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper;
5) termin przeniesienia na nabywce prawa wynikajgcego z umowy; 6) zobowigzanie
nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy; 7) wysokosg,
terminy i sposob dokonywania wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie
z zasadami okres$lonymi w art. 8; 8) termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze
lokalu uzytkowego oraz termin odbioru lokalu uzytkowego; 9) informacje o zgodzie lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 2; 10) zobowigzanie
dewelopera do: a) wybudowania budynku i przeniesienia wlasnosci lokalu uzytkowego,
b) przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego, ¢) wybudowania budynku i przeniesienia
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego, d) przeniesienia utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego; 11) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3, 5, 10-12 i 14-16. 5. Do umowy dotyczgcej lokalu uzytkowego, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy ust. 2i 3.

2. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, ktére
zostaty wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego
zatgcznikach w czasie miedzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
a zawarciem Umowy deweloperskiej, a ktore zostaty ujete w tresci umowy deweloperskiej
wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny;

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach; 4. jezeli dane lub informacje zawarte
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktdérych zawarto umowe
deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
terminie wynikajgcym z tej umowy;

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 powotanej Ustawy;

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powotanej Ustawy
9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
powotanej Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie

10. w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 powotanej Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 powotanej Ustawy;

12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach o ktorych mowa w § 10 ust.1 pkt.1-5 niniejszej Umowy, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej zawarcia

W przypadku o ktérym mowa w § 10 ust.1 pkt.6 Umowy, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120
dniowy termin na przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od Umowy.

W przypadku o ktérym mowa w § 10 ust.1 pkt 7 Umowy, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 powotanej Ustawy.

W przypadku o ktérym mowa w § 10 ust.1 pkt 8 Umowy, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej Umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku
0 ktorym mowa w § 10 ust.1 pkt 9 Umowy, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 powotanej Ustawy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
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zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub w wysoko$ci okreslonej w niniejszej
Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego
na Nabywce wiasnos¢ przedmiotowego Lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba,
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

5. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej przez Dewelopera zgodnie
z § 10 ust.3 i 4 niniejszej Umowy deweloperskiej Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

6.1. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez nabywce lub dewelopera,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na OMRP w nominalnej
wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu od jednej
z tych uméw wraz z potwierdzeniem doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu
Deweloperowi/Nabywcy oraz po przedtozeniu przez Nabywce dokumentow, o ktorych mowa
w § 8 ust. 2 albo 3 Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

6.2. Oswiadczenie woli o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

6.3. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

6.4. W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej Deweloper i Nabywca przedstawiajg
zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych na
OMRP, a Bank niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki pienigzne
w nominalnej wysokosci.

6.5. Postanowienia § 10 ust. 6 pkt 1 Umowy Bank stosuje odpowiednio w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 Prawa
upadtosciowego lub przez zarzgdce na podstawie art. 298 Prawa restrukturyzacyjnego.

6.7. W przypadku skutecznego odstgpienia przez ktérgkolwiek ze stron od Umowy
deweloperskiej, Deweloper zobowigzuje sie zwrdci¢ w nominalnej wysokosci Nabywcy na
rachunek wskazany przez niego wszelkie $rodki wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, a wyptacone z tego rachunku przez Bank
Deweloperowi, w terminie 30 dni — od dnia skutecznego odstgpienia od niniejszej Umowy
przez ktorgkolwiek ze stron, z zastrzezeniem ze Deweloperowi przystuguje prawo
zatrzymania wszelkich $rodkéw wptaconych przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, a wyptaconych z tego rachunku przez Bank Deweloperowi, do czasu
ztozenia przez Nabywce oswiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej
0 przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

Jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastgpi zmiana powierzchni Lokalu
mieszkalnego do+/-2%, cena Lokalu mieszkalnego okreslona w § 5 ust.1 niniejszej Umowy
nie ulegnie zmianie, zas Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy
w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera o zmianie
powierzchni lokalu mieszkalnego.

W razie zmiany stawki naleznego podatku VAT od ceny badz czesci ceny Lokalu
mieszkalnego, nastgpi odpowiednia zmiana ceny brutto Lokalu mieszkalnego, a Nabywcy
przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty
poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny lokalu mieszkalnego.

Nabywca moze wprowadzi¢ zmiany w uktadzie Scian dziatowych, w ustawieniu podejs¢
do urzadzen sanitarnych, elektrycznych w Lokalu mieszkalnym, a Deweloper zobowigzuje
sie do wykonania robét zamiennych i dodatkowych wedlug wskazan Nabywcy, jesli spetniajg
one wymogi obowigzujgcych warunkéw technicznych. Jezeli zmiana usytuowania $cian
dziatowych spowoduje zmiane powierzchni Lokalu mieszkalnego, cena Lokalu mieszkalnego
nie ulega zmianie oraz Nabywca akceptuje, iz zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego
wynikajgca ze zleconych przez Nabywce zmian usytuowania $cian dziatowych nie uprawnia
Nabywcy do odstgpienia od niniejszej Umowy.
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INNE INFORMACJE

. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce Ilub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg —
sprawozdaniem spo6tki dominujgcej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Biatymstoku, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania  depozytdw na  zasadach  okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaranciji przez: Bank Spétdzielczy w Biatymstoku

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata srodkéw gwarantowanych
— co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

SGB,
— Bank Spotdzielczy w Biatymstoku korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji

Informacje dodatkowe:

o Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia sposobu korzystania z ogrodkéw oraz taraséw
przylegajacych do lokali mieszkalnych zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym.

o Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia sposobu korzystania z miejsc postojowych.

e Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia stuzebnosci przesylu na rzecz przedsiebiorstw
zajmujagcych sie budowg i eksploatacjg sieci, weztéw i przylgczy w szczegdlnosci : elektrycznych,
wodociggowych, cieptowniczych, teleinformatycznych.

o Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia nieodptatnych stuzebnosci na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli lokali niemieszkalnych, polegajgcych na prawie do umieszczenia szyldow, reklam oraz
urzadzen klimatyzacyjnych wraz z niezbednym osprzetem na elewacji budynku, w miejscu uzgodnionym
z autorem projektu architektonicznego, zgodnie z zatgcznikami graficznymi.
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