Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

ROGOWSKI

DEVELOPMENT

Apartamenty Wysokie Mazowieckie

PROSPEKT INFORMACYJNY

»Apartamenty Ludowa” budynek C - przy ul. Moscickiego w Wysokiem Mazowieckiem

stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 03.09.2024.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper »Rogowski Remigiusz Development BIS II” Spétka Komandytowa
KRS 0000374008

Adres 15-281 Bialystok, ulica Legionowa 28 lok. 204

Nr NIP i REGON NIP: 542 319 20 09 REGON: 200411292
(085) 749 99 09

Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@rogowskidevelopment.pl

Nr faksu

(085) 749 99 02

Adres strony internetowej
dewelopera

www.rogowskidevelopment.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazac¢ (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Biatystok ul. Kujawska 5A

Data rozpoczecia

czerwiec 20009r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

26.10. 2011r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Biatystok , ul.Wtadystawa Betzy 3 i ul. Wtadystawa Betzy 9,

Data rozpoczecia

31.10.2018.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

30.10.2021.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Biatystok, ul.Czarna 2

Adres

. 19.10.2018.
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 05.11.2021.
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢) |nie dotyczy

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, nr dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu
ewidencyjnego’

Wysokie Mazowieckie , ul. Moscickiego
dziatki o numerach ewidencyjnych: 687/6, 688/7

Nr ksiegi wieczystej

LM1W/00047534/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®

nie dotyczy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem i
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata nr XXXIX/176/01 z dnia 21 grudnia 2001r. Rady
Miasta Wysokie Mazowieckie ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wysokie Mazowieckie” z pdzniejszymi zmianami
https://bip-
umwysokiemaz.wrotapodlasia.pl/Miejscowyplan/wykazstudi
umuwarunkowan.html

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XVI11/90/2020 z dnia 2 maja 2022 r. Rady
Miasta Wysokie Mazowieckie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wysokie Mazowieckie

Miejscowy plan odbudowy

nie dotyczy

Inne*

Zgodnie z Uchwatg nr XVI11/90/2020 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 28 maja 2020 r. w § 9. w zakresie
zasad ksztattowania krajobrazu ustalono strefy
ograniczonego uzytkowania.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,

standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



https://bip-umwysokiemaz.wrotapodlasia.pl/Miejscowyplan/wykazstudiumuwarunkowan.html
https://bip-umwysokiemaz.wrotapodlasia.pl/Miejscowyplan/wykazstudiumuwarunkowan.html
https://bip-umwysokiemaz.wrotapodlasia.pl/Miejscowyplan/wykazstudiumuwarunkowan.html

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwatg nr XVII/90/2020 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 28 maja 2020 r. dziatki o nr geod.
687/4 i 688/5 oznaczone symbolem 1MWU potozone sg na
terenie o przeznaczeniu: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne i ustug:

- podstawowo — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- uzupeftiajgce — ustugi; budynki gospodarcze, garaze,
miejsca postojowe, parkingi; place zabaw; zieleh
urzadzona wraz
z infrastrukturg rekreacyjng i matg architekturg; dojazdy,
ciggi piesze, rowerowe i utwardzone place.

Dziatki o nr geod. 687/6 i 688/7 oznaczone symbolem
2MWU potozone sg na terenie o przeznaczeniu: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne i ustug:

- podstawowo — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- uzupetniajgce — ustugi; budynki gospodarcze, garaze,
miejsca postojowe, parkingi; place zabaw; zielen
urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg
architektura; dojazdy, ciggi piesze, rowerowe i utwardzone
place.

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Maksymalny wskaznik: 4,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,1, b) maksymaliny: 4,0;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

nie wigksza niz 25 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie mniejsza niz $rednio 1,2 miejsca postojowego na

1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz wielorodzinnej i ustug, praz nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 50 m? ustug w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wielorodzinnej i ustug.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu
minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, woéd gruntowych oraz klimatu
akustycznego.

W mysl przepiséw o ochronie srodowiska przed hatasem,
dla terenow faktycznie zagospodarowanych oznaczonych
symbolami MWU ustala sie standardy akustyczne jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesne;j

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow ustala sie:

1) na terenie objetym planem zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne:

a) stanowisko nr 5/42-80 AZ - potozone w okolicach
ul.Ogrodowej

b) stanowisko nr 6/42-80 AZP — potozone w okolicach
planowanego przebiegu ul.Podlaskiej

2) dla stanowisk, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie strefe
ochrony konserwatorskiej ,W”;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ,W” ustala sig:

a) przedmiotem ochrony reliktéw archeologicznych
stanowigcych $lady osadnictwa pradziejowego i
historycznego lub bedace innymi reliktami dziatalnosci
gospodarczej, religijnej i artystycznej, b) dopuszcza sie
inwestycje, ktére moga doprowadzi¢ do zmiany
zagospodarowania terenu lub prowadzenia robot
budowlanych w tym ziemnych o ile, przed przystgpieniem
do prac przeprowadzone zostang niezbedne badania z
zakresu archeologii i nie narusza to przepiséw odrebnych.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Plan nie zawiera ustalen w tym zakresie

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek
obstugi z drdg publicznych bezposrednio lub posrednio,
poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Realizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog, placow w tym do zawracania
i dojazdéw z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady
w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie
prowadzenie oraz w przypadku przytgczy.

Dla infrastruktury technicznej ustala sie mozliwos¢
lokalizowania na wszystkich terenach, w tym poza
okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza
to przepiséw odrebnych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwatg nr XVI11/90/2020 Rady Miasta Wysokie

Mazowieckie z dnia 28 maja 2020 . :

e Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1RM - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
zagrodowej

e Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN — 54MN (w tym: 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN)  ustala sie
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa
wolnostojgca;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza

e Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami — 1MNU - 50MNU (w tym: 42MNU,
43MNU, 44MNU, 45MNU) ustala sie przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie
przeznaczenia podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa
wolnostojgca lub blizniacza;

jednorodzinna

jednorodzinna

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”

5




e Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu
symbolami — 1MNU - 50MNU (w tym: 42MNU,
43MNU, 44MNU, 45MNU) ustala sie przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie
przeznaczenia podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca lub blizniacza;
2) ustugi nieucigzliwe w tym ustugi publiczne

e Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1ITW ustala sie przeznaczenie: tereny infrastruktury
technicznej — wodociagi.

e Dla terendw oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1PU, 2PU, 5PU — 18PU (w tym 9PU,
13PU,16PU) ustala sie przeznaczenie: tereny
produkcyjno-ustugowe.
Dla  powyzszych terenéw  ustalone  zostato
przeznaczenia podstawowe: 1) obiekty produkcyjne,
sktadowe i magazynowe; 2) rzemiosto; 3) obiekty
handlu hurtowego i detalicznego; 4) ustugi, w tym
biura; 5) zabudowa administracyjno-socjalna; 6)
instalacje fotowoltaiczne

e Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1US,  ustala sie przeznaczenie podstawowe:
teren ustug sportu i rekreacji

1KDD - 43KDD, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: tereny drog publicznych  klasy
dojazdowe;.

Na powyzszych terenach ustala sie lokalizacje drog
publicznych klasy zbiorczej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu. W ramach
linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza sie lokalizacje
jezdni, chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni
przyulicznej

i oznakowan stuzgcych regulacji i zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Na powyzszych terenach dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej, ktérej lokalizacja nie
wptynie, na ograniczenie widocznosci
i bezpieczenstwa na drodze.

e Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDZ - 7KDZ ( w tym 1 KDZ i 2KDZ)ustala
sie  przeznaczenie podstawowe: tereny drog
publicznych klasy zbiorczej. Na powyzszych terenach
ustala sie lokalizacje drog publicznych klasy zbiorczej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na
rysunku planu. W ramach linii rozgraniczajgcych drogi,
dopuszcza sie lokalizacje jezdni, chodnikdw, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych
regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego. Na powyzszych terenach dopuszcza sie
realizacje infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja
nie wptynie, na ograniczenie widocznosci
i bezpieczenhstwa na drodze.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

maksymalna intensywnosci zabudowy: 4,0;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1, b) maksymalny - 4,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 70%




Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

W  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) wysokos¢ budynkéow nie wigksza niz 18 m;

2) wysokos$¢ budowli i budynkéw technologicznych nie
wieksza niz 49 m dla terenéw 13PU i 16PU dla pozostatych
terenow ustugowych - nie wieksza niz 30 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
terenébw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1ITW - nie mniejszg niz 10%

powierzchni dziatki budowlane;.

czynnej zostat ustanowiony dla

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Obowigzek zapewnienia miejsc  postojowych dla
samochoddéw, na wiasnej dziatce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych w zabudowie
mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej, b) nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo —
ustugowej, c) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50
m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, d) nie mniejszej
niz srednio 1,2 miejsca postojowego na
1mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz wielorodzinnej i ustug, e) nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 50 m? ustug w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz wielorodzinnej i ustug, f) nie mniejszej
niz 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie zagrodowej, g) nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 5 zatrudnionych dla terenéw produkcyjno-
ustugowych, h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
500 m? powierzchni terenu ustug sportu i rekreaciji, i) nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni
uzytkowej ustug publicznych, j) nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 3, k) nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjnych w ustugach
gastronomii;

W przypadku tgczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 3,
miejsca postojowe sumujg sie;

Ustala sie obowigzek realizacji, co najmniej jednego
miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych
dla terenéw, o ktérych mowa w pkt 3 ppkt a, c, e, g, h, i, j,
k. 6) Ustala sie obowigzek zapewnienia w terenach drog,
miejsc  postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ustalenie decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

nie dotyczy nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy
Gabaryty nie dotyczy
Forma architektoniczna nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy




Intensywnos¢ wykorzystania
terenu

nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu pofozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesne;j

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nie dotyczy

Nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

nie dotyczy

Wysokos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Przebudowa drogi krajowej nr 66 na odcinku
przejscia przez Wysokie Mazowieckie obejmujgca:
budowa lewoskretow na skrzyzowaniach oraz trzy
nowe ronda w miejscu obecnych skrzyzowan, nowy
most nad rzeka Brok. Modernizacja DK66 obejmie
budowe chodnikow, Sciezek rowerowych i ciggow
pieszo—rowerowych, przej$¢ dla pieszych z azylem
oraz wysepek kanalizujgcych ruch. W ramach prac
powstanie oswietlenie drogowe, wraz z
doswietleniem przej$¢ dla pieszych, Wykonawca
zbuduje takze nowa kanalizacje deszczowg wraz z
urzadzeniami  oczyszczajgcymi i zbiornikiem
retencyjno-odparowujgcym na wody opadowe.
Budowa drogi od ul. Warszawskiej do ul. Podlaskiej,
Budowa drogi od ul. Podlaskiej do ul. Ludowej,
Budowa drogi miedzy ul. Ludowg a ul. Stadionowa,
Przebudowa z rozbudowg drogi powiatowej 2072B -
ul. Biatostocka w Wysokiem Mazowieckiem

Budowa chodnikéw i asfaltowanie ul. Pawtowskiego

i siegacz od ul. Jagiellonskiej, budowa ul.
Moscickiego
Przebudowe odcinka drogi gminnej nr 107883B

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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ul. Grunwaldzkiej w Wysokiem Mazowieckiem
Budowa drég: miedzy ulicg Ludowg i Al
Niepodlegtosci (21KDD, 22KDD, 23KDD),

Budowa drog: miedzy ul. Ludowg i Stadionowg
(24KDD)

Budowa ulicy Ks. Pratata Joézefa Obrembskiego
(35KDD, 36KDD, 38KDD) — 70 tys. 820 zt
Przebudowa i poprawe bezpieczehstwa ruchu w
okolicy ul. Dolnej, ul. Dtugiej i ul. Jagiellonskiej — 67
tys. zt

Przebudowa drog Os. Potudnie, Armii Kr. i
Pl.Odrodzenia

Rozbudowa cieptowni miejskiej nalezacej do Zaktad
Wodociggéw Kanalizacji i Energetyki Cieplnej Sp. z
0.0.

Budowa zbiornika retencyjnego na rzece Brok wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg we wschodniej czesci
miasta - Zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie nr XXXIV/199/2022 z 24.01.2022
Zgodnie z Uchwatg nr VII/20/15 Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie z dnia20 kwietnia 2015 r. na
terenach oznaczonych : 1P/U, 2P/U, ustala sig
przeznaczenie: tereny produkcyjno-ustugowe (obszar
Spotdzielni Mleczarskiej Mlekovita).

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie
przeznaczenia podstawowe: 1) obiekty produkcyjne,
sktadowe i magazynowe; 2) obiekty handlu
hurtowego i detalicznego; 3) ustugi, w tym biura.

Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, dopuszcza sig
przeznaczenia uzupetniajgce: 1) obiekty i ustugi z
zakresu obstugi rolnictwa i komunikacji; 2) stacje
paliw; 3) drogi wewnetrzne

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego  symbolem  1KD-Z, ustala sie
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej
klasy zbiorczej

Modernizacja Stadionu Miejskiego w Wysokiem
Mazowieckiem przy ul. Stadionowej

Decyzjach o warunkach nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania

terenu

Decyzjach o $rodowiskowych nie dotyczy

uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z Uchwatg nr XVI1/90/2020 Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie z dnia 28 maja 2020 r.w § 9. W
zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:

zakaz wznoszenia budynkéw powyzej 12 m w strefie
ograniczonego uzytkowania — 3 000 m, ustanowionej
na podstawie protokotu prac Komisji w sprawie
ustalenia strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr
725, zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu
Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 24 kwietnia 2019 r.;

zakaz wznoszenia budynkéw powyzej 10 m w strefie
ograniczonego uzytkowania — 2 500 m, ustanowionej
na podstawie protokotu prac Komisji w sprawie
ustalenia strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr
725, zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu
Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 24 kwietnia 2019 r.;

zakaz wznoszenia budowli powyzej 12 m w strefie
ograniczonego uzytkowania - 3 000 m ustanowionej
na podstawie protokotu prac Komisji w sprawie
ustalenia strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr
725, zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu
Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 24 kwietnia 2019 r

Zgodnie z Uchwatg nr XXXIV/199/2022 Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie z dnia z dnia 2401.2022r.
w  sprawie uchwalenia miejscowego planu




zagospodarowania  przestrzennego dla terenu
potozonego we wschodniej czesci miasta Wysokie
Mazowieckie na potrzeby budowy zbiornika
retencyjnego na rzece Brok wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:

e pas o0 ograniczconym uzytkowaniu od linii
elektroenergetycznej o szeroko$ci po 5m od osi linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV;

e dla pasu o ograniczonym uzytkowaniu od linii
elektroenergetycznej:

e a) zakaz zabudowy kubaturowej, b) zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej, ¢) nakaz wycinki lub podcinki
istniejgcej roslinnosci  wysokiej —  zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

e zakaz zabudowy w granicach doliny rzeki Brok,
chronionej jako korytarz ekologiczny.

Miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Na terenie miasta Wysokie Mazowieckie znajdujg sie
obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi, o
ktorym mowa w ustawie Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1566 z pézn. zm.), tj. obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig o] prawdopodobienstwie
wystepowania raz na 100 lat, zgodnie ze ,Studium dla
potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — etap. | rz. Brok”
opracowanego na zlecenie dyrektora RZGW.

Dla odcinka rzeki Brok dla odcinkéw od 6-89 km nie
zostaty sporzgdzone mapy zagrozenia powodzig i nadal
obowigzuje ,Studium dla potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej — etap.| rz. Brok”.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

1. Decyzja Wojewody Podlaskiego Nr 10/2019 z dnia 24
lipca 2019 r., znak: AB-1.7820.11.3.2019.1A, o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
polegajagcej na rozbudowie drogi krajowej Nr 66 na
odcinku przejscia przez Wysokie Mazowieckie.

2. Decyzja Starosty Wysokomazowieckiego nr 3/2021 z

dnia 1202.2021 r. znak: BI.6740.3.10.2020.MM o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
stanowigcej zamierzenie pn: ,Budowa ul.Popietuszki

wraz z budowg i przebudowg infrastruktury
technicznej w Wysokiem Mazowieckiem”

Decyzja o ustaleniu lokalizaciji nie dotyczy

linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy

realizacje inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na nie dotyczy

realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

- informacja o budowie zbiornika retencyjnego na rzece
Brok wraz z infrastrukturg towarzyszacg we wschodniej
czesci miasta Wysokie Mazowieckie — zgodnie z Uchwatg
XXXI11/192/2021 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z
dnia 22 grudnia 2021 r. — Zmiana Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Wysokie Mazowieckie

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

nie dotyczy
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obiektu energetyki jadrowe;j

Decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu inwestyc;ji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji

w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak hie*
Czy pozwolenie na budowe . -
jest ostateczne tak Ate=
Czy pozwolenie na budowe . -
jest zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

decyzja nr 162/2022, znak: B1.6740.1.39.2022.AG z dn. 18.07.2022 r. wydana przez Staroste
Wysokomazowieckiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 , z
pézn. zmianami), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecie prac :15.10.2022.
zakonczenie prac: 31.07.2025.
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci: 28.02.2026.

(wynikajacy z umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym)

" Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkow liczba budynkéw

rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy budynkami)

rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jedno-rodzinnego

Powierzchnia uzytkowa podawana w stanie wykonczonym. Obmiar wykonuje sie na
poziomie podtogi zgodnie z normg: PN ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki finansowe wiasne
finansowych — kredyt, Srodki

wilasne, inne

W nastepujgcych instytucjach | nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Zarakniotvrricozkani hunck powiormicay®

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zasady funkcjonowania zgodnie z Ustawg deweloperskg po potwierdzeniu postepu prac
przez osobe wyznaczong przez Bank posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane, na
podstawie wpisu kierownika budowy z dzienniku budowy i jego poréwnania ze stanem
budowy.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Podlasko-Mazurski Bank Spotdzielczy w Zabtudowie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 — Przygotowanie inwestycji, zakup gruntu -20% do dn. 15.10.2022

Etap 2 - Wykonanie 50% stanu zerowego bez garazy -10% do dn. 15.06.2023

Etap 3 — Wykonanie 100% stanu zerowego, wykonanie 80 % konstrukcji garazy
10% - do dn. 15.09.2023

Etap 4 — wykonanie 100 % konstrukcji garazy, wykonanie 50% stanu surowego
10% - do dn. 30.07.2024

Etap 5 - Wykonanie 90% stanu surowego 10% - do dn. 30.09.2024

Etap 6 - wykonanie 100% stanu surowego, wstawienie stolarki okiennej w 70%,
okablowanie elektryczne w 50%, wykonanie sScianek dziatowych w 50%, pionéw
sanitarnych w 50% - 10%- do dn 15.11.2024

Etap 7- Wstawienie stolarki okiennej w 100%, okablowanie elektryczne w 100%,
wykonanie $cianek dzialowych w 100%, pionéw sanitarnych w 100%, instalac;ji

wod-kan i CO w lokalach mieszkalnych i lokalach ustugowych w 50% - 10%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczegcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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- dodn. 30.12.2024

Etap 8 — wykonanie tynkéw w 50%, instalacji wod-kan i CO w lokalach
mieszkalnych i lokalach ustugowych w 100%, wykonanie podtozy pod posadzke w
50%, oktadzin klatek schodowych ~w 50% - 10% - do dn. 30.03.2025
Etap 9 — wykonanie tynkéw w 100% wykonanie podiozy pod posadzke w 100%,
oktadzin klatek schodowych w 100% Wykonanie elewacji zagospodarowania
terenu, wykonanie balustrad, malowanie klatek schodowych 10%- do
dn. 30.06.2025

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastgpi zmiana powierzchni Lokalu
mieszkalnego do+/-2%, cena Lokalu mieszkalnego okreslona w § 5 ust.1 niniejszej Umowy
nie ulegnie zmianie, zas Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy w
ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera
0 zmianie powierzchni lokalu mieszkalnego.

W razie zmiany stawki naleznego podatku VAT od ceny badz czesci ceny Lokalu
mieszkalnego, nastgpi odpowiednia zmiana ceny brutto Lokalu mieszkalnego, a Nabywcy
przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty
poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny lokalu mieszkalnego.

Nabywca moze wprowadzi¢ zmiany w uktadzie Scian dziatowych, w ustawieniu podej$¢ do
urzadzen sanitarnych, elektrycznych w Lokalu mieszkalnym, a Deweloper zobowigzuje sie
do wykonania robét zamiennych i dodatkowych wedtug wskazan Nabywcy, jesli spetniajg
one wymogi obowigzujgcych warunkéw technicznych. Jezeli zmiana usytuowania scian
dziatowych spowoduje zmiane powierzchni Lokalu mieszkalnego, cena Lokalu mieszkalnego
nie ulega zmianie oraz Nabywca akceptuje, iz zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego
wynikajgca ze zleconych przez Nabywce zmian usytuowania $cian dziatowych nie uprawnia
Nabywcy do odstagpienia od niniejszej Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Stosownie do art. 43 ust.1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz.1177) - Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejsze;j
Umowy deweloperskiej:

1.Jezeli niniejsza Umowa deweloperska nie zawiera elementow o ktdrych mowa w art. 35
ustawy, ktére to elementy zostaty wymienione w prospekcie informacyjnym, stanowigcym
integralng cze$¢ niniejszej Umowy;

Umowa deweloperska zawiera w szczegodlnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty
zawarcia umowy deweloperskiej; 2) cene nabycia praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej;

3) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujgca informacje o powierzchni dziatki,
stanie prawnym nieruchomosci, w szczegodlnosci oznaczenie wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, istniejgcych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebno$ciach;
4) okreslenie pofozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedgcego
przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy;
5) okres$lenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku; 6) okreslenie powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowigzuje sie deweloper; 7) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej; 8) zobowigzanie nabywcy do spetnienia $wiadczenia
pienieznego wynikajacego z umowy deweloperskiej; 9) wysokos$é, terminy i sposéb
dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 8; 10) informacje dotyczace: a) mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w szczegolnosci nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania
srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o kosztach
prowadzenia rachunku, b) naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny;

11) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat, oraz informacje,
czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz

13




oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgloszenia, wraz z informacjg o braku

wniesienia sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczecia i zakonczenia robot

budowlanych danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

13) okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktdrych mowa w art. 43,

a takze warunkéw zwrotu Srodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce

na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa; 14) okreslenie

wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej, jezeli strony to

przewidziaty; 15) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego; 16) os$wiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami i zapoznaniu sie przez nabywce z ich trescig oraz

poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu

przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy; 17) termin

i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze Ilokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

18) informacje o zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust.

1 pkt 1 Ustawy; 19) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz

ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego

lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesienia

na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania

wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego

odrebng nieruchomos$¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz

z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych;

20) informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci opfaty rezerwacyjnej albo
o braku takiej umowy. 2. W przypadku zmian, ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera
w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej,
w tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajgce z tych zmian podkresla sie
wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny. 3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej,
o ktorych mowa w ust. 2, wigzg nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na wigczenie
ich do tre$ci umowy

Umowy, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, zawierajg w szczegodlnosci:
1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia praw wynikajgcych
z umowy; 3) zobowigzanie dewelopera do: a) ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania
z tego lokalu na nabywce albo b) przeniesienia na nabywce wilasnosci lokalu
mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu, albo c) przeniesienia
na nabywce wiasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego na
niej posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowe;j
czesci wtasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4) zobowigzanie nabywcy
do spetnienia $wiadczenia pienieznego wynikajgcego z umowy; 5) termin przeniesienia na
nabywce praw wynikajgcych z umowy; 6) date uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzania, o ktérych mowa w pkt
3 lit. a oraz b; 7) wskazanie dnia, z uptywem ktérego minat termin na wniesienie sprzeciwu
przez organ nadzoru budowlanego do zawiadomienia o zakonczeniu budowy -
w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. c; 8) date
wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajgcej
zobowigzanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 9) date ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu - w  przypadku umowy  zawierajgcej  zobowigzanie,
o ktérym mowa w pkt 3 lit. b; 10) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w art. 35
ust. 1 pkt 3-6, 9-18 i 20. 2. Ustawy. Do umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 35 ust. 2 i 3. 3. Ustawy. 3. Do umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy, zawartej wraz z jedng z umdw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, stosuje sie przepisy art. 35 ust. 4 Ustawy.

Umowa dotyczagca lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, zawiera
w szczegoélnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia
prawa wynikajgcego z umowy; 3) okreslenie potozenia oraz istotnych cech lokalu
uzytkowego bedacego przedmiotem umowy; 4) okreslenie powierzchni lokalu uzytkowego
i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper;
5) termin przeniesienia na nabywce prawa wynikajgcego z umowy; 6) zobowigzanie
nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy; 7) wysokos¢,
terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w art. 8; 8) termin i sposdb zawiadomienia nabywcy o odbiorze
lokalu uzytkowego oraz termin odbioru lokalu uzytkowego; 9) informacje o zgodzie lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 2; 10) zobowigzanie
dewelopera do: a) wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego,
b) przeniesienia wlasnosci lokalu uzytkowego, ¢) wybudowania budynku i przeniesienia

14




utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego, d) przeniesienia utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego; 11) odpowiednio postanowienia, o kiérych mowa w ust. 1
pkt 3, 5, 10-12 i 14-16. 5. Do umowy dotyczacej lokalu uzytkowego, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy ust. 2 i 3.

2. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, ktére
zostaty wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego
zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
a zawarciem Umowy deweloperskiej, a ktére zostaty ujete w tresci umowy deweloperskiej
wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny;

3. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach; 4. jezeli dane lub informacje zawarte
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
terminie wynikajgcym z tej umowy;

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 powotanej Ustawy;

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powotanej Ustawy
9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
powotanej Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 powotanej Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 powotanej Ustawy;

12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach o ktérych mowa w § 10 ust.1 pkt.1-5 niniejszej Umowy, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej zawarcia

W przypadku o ktérym mowa w § 10 ust.1 pkt.6 Umowy, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120
dniowy termin na przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od Umowy.

W przypadku o ktérym mowa w § 10 ust.1 pkt 7 Umowy, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 powotanej Ustawy.

W przypadku o ktérym mowa w § 10 ust.1 pkt 8 Umowy, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej Umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku
o ktérym mowa w § 10 ust.1 pkt 9 Umowy, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 powotanej Ustawy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub w wysoko$ci okreslonej w niniejszej
Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego
na Nabywce wiasnos¢ przedmiotowego Lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba,
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej przez Dewelopera zgodnie
z § 10 ust.3 i 4 niniejszej Umowy deweloperskiej Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

6.1. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez nabywce lub dewelopera,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na OMRP w nominalnej
wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu od jednej
z tych umoéw wraz z potwierdzeniem doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu
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Deweloperowi/Nabywcy oraz po przedtozeniu przez Nabywce dokumentéw, o ktérych mowa
w § 8 ust. 2 albo 3 Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

6.2. Oswiadczenie woli o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

6.3. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

6.4. W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej Deweloper i Nabywca przedstawiajg
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych na
OMRP, a Bank niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki pieniezne
w nominalnej wysokosci.

6.5. Postanowienia § 10 ust. 6 pkt 1 Umowy Bank stosuje odpowiednio w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 Prawa
upadtosciowego lub przez zarzadce na podstawie art. 298 Prawa restrukturyzacyjnego.

6.7. W przypadku skutecznego odstgpienia przez ktérgkolwiek ze stron od Umowy
deweloperskiej, Deweloper zobowigzuje sie zwréci¢ w nominalnej wysokosci Nabywcy na
rachunek wskazany przez niego wszelkie srodki wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, a wyptacone z tego rachunku przez Bank
Deweloperowi, w terminie 30 dni — od dnia skutecznego odstgpienia od niniejszej Umowy
przez ktorgkolwiek ze stron, z zastrzezeniem ze Deweloperowi przystuguje prawo
zatrzymania wszelkich $srodkdéw wptaconych przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, a wyptaconych z tego rachunku przez Bank Deweloperowi, do czasu
zlozenia przez Nabywce oswiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej
0 przeniesienie wiasnosci nieruchomosci.

Jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastgpi zmiana powierzchni Lokalu
mieszkalnego do+/-2%, cena Lokalu mieszkalnego okreslona w § 5 ust.1 niniejszej Umowy
nie ulegnie zmianie, zas Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy w
ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera
0 zmianie powierzchni lokalu mieszkalnego.

W razie zmiany stawki naleznego podatku VAT od ceny badz czesci ceny Lokalu
mieszkalnego, nastgpi odpowiednia zmiana ceny brutto Lokalu mieszkalnego, a Nabywcy
przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty
poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny lokalu mieszkalnego.

Nabywca moze wprowadzi¢ zmiany w uktadzie scian dziatowych, w ustawieniu podejs¢ do
urzgdzen sanitarnych, elektrycznych w Lokalu mieszkalnym, a Deweloper zobowigzuje sie
do wykonania robét zamiennych i dodatkowych wedtug wskazan Nabywcy, jedli spetniajg
one wymogi obowigzujgcych warunkow technicznych. Jezeli zmiana usytuowania Scian
dziatowych spowoduje zmiang powierzchni Lokalu mieszkalnego, cena Lokalu mieszkalnego
nie ulega zmianie oraz Nabywca akceptuje, iz zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego
wynikajgca ze zleconych przez Nabywce zmian usytuowania $cian dziatowych nie uprawnia
Nabywcy do odstgpienia od niniejszej Umowy.

INNE INFORMACJE

¢ Informacja o:

e 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpflacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

e w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg —
sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spoétki celowe;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaSwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

¢ Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Podlasko-Mazurskim Banku Spétdzielczym w Zabtudowie, prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji przez: Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczym
w Zabtudowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wpltywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata srodkéw gwarantowanych
— co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczym w Zabtudowie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczona w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324
z p6zn. zmianami).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji
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Informacje dodatkowe:

Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia sposobu korzystania z czesci wspdlnych nieruchomosci
a w szczegolnosci z ogrodkéw oraz taraséw przylegajacych do lokali mieszkalnych zgodnie z projektem
architektoniczno-budowlanym.

Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia sposobu korzystania z miejsc postojowych i bokséw rowerowych.
Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia nieodptatnych stuzebnosci przesytu na rzecz przedsigbiorstw
zajmujgcych sie budowg i eksploatacjg sieci, weztdow i przytaczy w szczegodlnosci : elektrycznych, wodociggowych,
gazowych, cieptowniczych, teleinformatycznych.

Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia nieodptatnych stuzebnosci na rzecz kazdoczesnych witascicieli lokali
niemieszkalnych, polegajgcych na prawie do umieszczenia szyldéw, reklam oraz urzadzen klimatyzacyjnych wraz
Zz niezbednym osprzetem na elewacji budynku, w miejscu uzgodnionym z autorem projektu architektonicznego,
zgodnie z zatgcznikami graficznymi.

Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci hipotekami na rzecz Bankéw kredytujacych
inwestycje, zas w przypadku ustanowienia hipotek Deweloper zobowigzuje sie niezwtocznie dostarczy¢ Nabywcy
zgode Banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce
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